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Opcma VISkOVO

14.

_ Na temelju ¢lanka 6. stavak 2. i stavak 3. Zakona o
zakupu poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 91/96),
"povjerenik Vlade Republike Hrvatske,
1997 godine-donosi

: ODLUKU
o uqetlma i postupku javnog natjecaja za davanje u zakup
poslovnog prostora

I OSNOVNEODREDBE
_ Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduJu se uvjeti, nacin, tljelo ovla-
Steno za provodenje javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovmh prostora u vlashistvu Opcine V1skov0

Clanak 2.

Povjerenik Vlade Republike Hrvatske donosi Odluku o
raspisivanju . natjeCaja za davanje w zakup poslovnog pro-
stora-u vlasnistvu Opéine- Viskovo. B

Postupak. natjeCaja provodi i odluku o najpovoljnijoj
ponudi donosi Komisija za provodénje natjecaja (u dalj-
njem tekstu: Komisija) koju imenuje povjerenik Vlade Re—
publike Hrvatske.

- Komisija se sastoji od 3 (tri) ¢lana i istog broja zamje— '_

nika: _
Komisija donosi odluke ve¢inom glasova.

: Clanak 3.

- Nakon provedernog postupka natjecaja i donose‘nja od-

_ luke o najpovoljnijoj ponudj, zakupnik je u obvezi zaklju-

. Citi Ugovor o zakupu poslovnog prostora u roku odrede-
nom u natjecaju..

.Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa- zakupcem zak-
_lJuque pOVJeremk Vlade Repubhke Hrvatske.

II POSTUPAK PROVODENJA NATJ ECAJA
: Clanak 4. .
" Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
ito: Lo .
— prbvodenjem usmenog natje¢aja — licitacija

— provodenjem natjeCaja putem pnkupljanja pisanih

ponuda u Zatvoremm kuvertama.

Clanak 5

Javni natjeéaj se objavljuje u sredstvima javnog tiska.

Objava mora sadrzavati sljedece:

1. podatke o poslovnhom prostoru (adresu namjenu i
poviSinu poslovnog prostora),

2. pocetni iznos zakupnine: mjesetno po- m’,

3. vrueme za-koje se poslovni prostor daje u zakup,

4. vrijeme i mjesto provodenja licitacijé odnosiio otva-
ranja p1sar11h ponuda

5. iznos jamcevine koju. treba uplatiti natjecatelj, a-koji -

iznos odreduje povjerenik Vlade Repubhke Hrvatske

6. rok do kojeg se moze podmjetl plsana prijava za

ucesée u Javnom natjeCaju, .
7. dan.i sat kada se moze pogledatl poslovm prostor

dana 12. rujna

: JenJUJum odredbe ¢lanka 29. stavak 1.

8.-odredbu da na javnom natjecaju ne moze udestvovati .
natjecatelj koji j je zakupmk poslovnog prostora Opdéine Vi-
skovo, a kOJl ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu 111 ih
neuredno ispunjava

9. odredbu da je punomoénik natjecatelja (fizicke ili
pravne osobe) duzan najkasnjje do odrZavanja javnog nat-
jeCaja dostaviti punomo¢ za- zastupanje (za fizicke osobe

" punomo¢ ovjerenu od javnog biljeZnika, a za pravne osobe

punomo¢ potpisanu od zakonskog zastupnika), ako natje-
catelj nije u mogucnosti osobno prisustvovati natjeCaju.

-'10. odredbu da je najpovoljniji ponuda¢ duZzan .najka- . -
snije u roku od 15 dana provedenog natjecaja ili do-roka
odredenog po Komisiji preuzeti poslovni prostor i sklopiti
ugovor o zakupu. - Ukoliko najpovoliniji ponuda¢ ne po-
stupi po navedenom bez opravddnog razloga smatrat ¢e se
da je isti odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te ¢e se
objava za Javm natJecaJ za predmetm poslovni prostor po-
noviti.

U. odredbu dana natJecaJu ne moZze ucestvovati pravna

ili fizitka osoba, koja je veé stekla pravo zakupa za prostor
koji je predmet natjeCaja, a koje pravo nije realizirala,
odnosno ako je odustala od ugovora-o zakupu za navedenl
prostor

12 odredbu da kod provodenja-natjecaja za gdrazu, na
natjecaju moze sudjelovati samo osoba koja posjeduje pro—
metnu i vozacku dozvolu.

13. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovm pro-
stor u videnom stanju te da ga je duzan uredm i pnvestl .
ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku. :

14. odredbu da se uvjeti natjeCaja odnose i na-hrvatske
ratne vojne invalide Domovinskog rata, razvojatene hrvat-
ske branitelje, ¢lanove obitelji hrvatskih branitelja i civila
poginulih,‘ zato¢enih i nestalih, udruge invalida Domovin-
skog rata i druge udruge za koje ministar rada i socijalne
skrbi.odredi da imaju pravo prvenstva na sklapanje ugo-
vora o zakupu poslovnog prostora. :

‘Osobe iz todke 14. imaju isktovremeno s p1smenom
prijavom dostaviti dokaze o utvrdenom svojstvu, temeljem
kojeg imaju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa.

Ako viSe osoba iz toCke . '14. ostvaruje prvenstveno
pravo, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se prim-
Zakona o podruc- -
jima posebne drzavne skrbi (»Narodne novine« brbj 44/96).

15. odredbu o .posebnim UVjetlma kada se natjeCaj pro-
vodi za poslovni prostor za koji ve¢ postoji sklopljen ugovor
o zakupu, bez prethodno provedenog javnog natjeCaja i to:

— odredbu da je zakupnik. koji ima sklopljen ugovor o

" zakupu. prema odredbama Zakona o poslovnim zgradama i

prostorijama (»Narodne novine« broj 52/71) osloboden od
placanja jamcevine,

— da ostali natjecatelji moraju polozm novcani iznos na -
ime naknade uloZenih sredstava u poslovni prostor za koji
je raspisan natjecaj, '

— odredbu da iznos naknade uloZenih sredstava utvr-
duje Povjerenik Vlade Republike Hrvatske -temeljem ela-
borata. sudskog vjestaka kojeg dostavlja dosadasnji zakup-
nik:ili temeljem procjene ulaganja izvrsene od strane Op-
¢ine Viskovo uz suglasnost dosadasnjeg zakupmka na utvr-
den iznos,

.+— da-je u slutaju da dosadasnjl zakupmk ne sklopi
ugovor o zakupu, zakupodavac dijzan, na pismeni zahtjev
dosadas$njeg Zakupnika, isplatiti naknadu za uloZena sred-
stva dosadasnjem zakppniku'i to iz sredstava koje je natje-
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catelj odnosno novi zakupnik uplatio prilikom prijave za
natjecaj

— odredbu da zakupodavac mora isplatiti naknadu za
ulozena sredstva dosadasnjem zakupniku na njegov zaht-
jev, u roku od osam dana od dana kada zakupnik preda
prostor u posjed zakupodavca.

— odredbu da ¢e se, ukoliko novi zakupnik ne sklopi
ugovor o zakupu u roku iz natjeCaja, ugovor .o zakupu
sklopiti sa sljede¢im najpovoljnijim natjecateljem.

16. odredbu da zakupodavac moze odrediti da se ugo-
vor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava sukladno odredbi
Clanka 23. stavak 2. Zakona o zakupu poslovnog prostora,
a na troSak zakupnika.

17. i druge posebne uvjete za sudjelovanje u javnom
natjecaju. :

Clanak 6.

Pismena prijava za sudjelovanje na natjeCaju mora sadr-
Zavati: ' '

— dokaz da je natjecatelj uplatio jamcevinu,

— presliku osobne iskaznice ukoliko je natjecatelj fi-
zicka osoba,

— original ili ovjereni preslik rjeSenja o upisu u sudski
registar sa svim prilozima ako je ponudac pravna osoba,

— original ili ovjereni preslik rjeSenja o registraciji dru-
Stvene organizacije ili udruzenja gradana, ako je ponudac
drustvene organizacija ili udruzenje gradana, _

— original ili ovjereni preslik rjeSenja o registraciji poli-
ticke organizacije ako je ponudac politicka organizacija.

Navedene dokaze i isprave Komisija zadrzava do okon-

¢anja postupka, a potom iste vraéa natjecateljima, osim
dokaza i isprava najpovoljnijeg natjecatelja.
Prije pocetka javnog natjeCaja Komisija utvrduje da li je akt
0 raspisivanju javnog natjeCaja propisno objavljen, upoz-
naje natjecatelje o eventualnim izmjenama vezanim za po-
datke o poslovnom prostoru.

Komisija upoznaje nazo¢ne natjecatelje s uvjetima i na-
¢inom provodenja javnog natjecaja.

Prije pocetka javnog natjecaja predsjedavaju¢i Komisije
utvrduje za koje poslovne prostore je stigla pismena prijava
pravnih i fizickih odoba iz ¢lanka 5. stavak 2. tocka 14. ove
Odluke za zasnivanje zakupnog odnosa i upoznaje nazo¢ne
natjecatelje o pravu prvenstva tih osoba da sklope ugovor o
zakupu, uz zakupninu postignutu na javnom natjecaju,
osim u slucaju iz ¢lanka 5. stavak 3. Zakona o zakupu
poslovnog prostora.

Prije pocCetka javnog natjeCaja predsjedavaju¢i Komisije
zapisniCki uzima podatke svih natjecatelja i utvrduje njihov
identitet. Ukoliko Komisija utvrdi da netko od nazo¢nih
natjecatelja ili punomocénika nije dokazao svoj identitet ima
ga pravo iskljuiti s javnog natjecaja.

Komisija utvrduje ispunjavaju li natjecatelji uvjete iz
akta o raspisivanju javnog natjeaja za pristup javnom nat-
je€aju, te nakon §to se zapisniCki utvrdi koji natjecatelji
ispunjavaju uvjete, predsjedavaju¢i Komisije zapocCinje s
provodenjem javnog natjeCaja. Nakon unosenja podataka o
natjecateljima, natjeCaj zapocinje te viSe niti jedna osoba ne
moZe sudjelovati u javnom natjecaju.

Clanak 7.

Ukoliko na natjecaju sudjeluju i udovolje uvjetima po-
stignutim na natjecaju viSe osoba, koje temeljem clanka 5.
stavak 2. tocke 14. ove Odlike ostvaruje pravo prvenstva, a
prvenstveni red se ne moze utvrditi primjenom odredbe
Clanka 29. stavak 1. Zakona o podrugjima posebne drZavne

skrbi, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na
nacin da se pravo zakupa ostvaruje sliede¢im redom:

1. hrvatski ratni vojni invalid Domovinskog rata,

2. razvojaCeni hrvatski branitelj,

3. ¢lanovi obitelji hrvatskih branitelja i civila poginulih,
zatoCenih ili nestalih,

4. udruge invalida Domovinskog rata,

5. druge udruge za koje ministar rada i socijalne skrbi
odredi da imaju pravo prvenstva za sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora.

Ukoliko na natjeCaju sudjeluju i udovolje uvjetima po-
stignutim na natjecaju vise osoba koje imaju isti status (dva
ili viSe invalida ili druge osobe iz stavka 1. ovog Clanka) red
prvenstva izmedu tih osoba odreduje se tako da pravo na
zakup ostvaruju:

1. hrvatski invalidi Domovinskog rata s ve¢im postot-
kom ostecenja,

2. hrvatski branitelj koji je u postrojpama proveo duze
vremensko razdoblje od ostalih branitelja koji sudjeluju na
natjecaju,

3. udovice poginulih, nestalih ili zatoc¢enih,

4. roditelji poginulih, nestalih ili zato¢enih

5. udruge s veéim brojem ¢lanova.

Ukoliko se niti po, odredbi iz prethodnog stavka ne
moze utvrditi red prvenstva, osobe koje ostvaruju pravo na
red prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti iznositi po-
nude.

Clanak 8.

Komisija provodi javni natjeCaj na nacin da natjecatelji
jedan po jedan, iznose u zapisnik svoje ponude, s tim da
pocetna iskli¢na ponuda po 1 m’ ne moZe biti ni¥a od one
objavljene u aktu o raspisivanju javnog natjecaja.

Ukoliko se u toku javnog natjeCaja pocetna oglaSena
cilena po m’ usedmostruéi, natjecatelji koji Zele nastaviti
javni natjecaj duzni su odmah Komisiji poloZiti iznos od jos
jedne jamcevine objavljene u aktu o raspisivanju natjecaja.
Navedeni postupak primjenit ¢e se kod svakog daljnjeg
poveéanja ponuda na nacin da ¢e natjecatelji ponoviti
uplatu oglasene jamcevine i to kod svakog ponovljenog
usedmerostruéenja poéetno oglasene cijene po m’.

Drugi i svaki daljnji polog jamc¢evine Komisija ¢e pri-
mati od fizickih osoba isklju¢ivo u gotovini (kunama), a od
pravnih osoba u svim zakonskim sredstvima pla¢anja.

U tijeku javnog natjeaja, ukoliko natjecatelji narusa-
vaju red i disciplinu. (posudivanje novaca, Setnja ili izlazak
iz prostorije gdje se nadmetanje provodi, ometanje drugog
natjecatelja i si.) Komisija ima pravo da donese odluku o
pekidu javnog natjeCaja i ponovnog raspisivanja istog za
poslovni prostor.

Nakon §to svi natjecatelji iskazu svoje ponude u jednom
ili viSe isklicnih krugova, Komisija proglasava najbolje;
natjecatelja tj. osobu koja je ponudila najviSu cijenu po ni-
kao buduceg zakupnika.

Clanak 9.

Prvi javni natjecaj za odredeni poslovni prostor moze se
odrzati samo ako ucestvuje najmanje tri natjecatelja.

Povjerenik Vlade Republike Hrvatske moze donijeti
odluku da se javni natjecaj za odredeni prostor moze odr-
7ati ako ucestvuje samo jedan natjecatel].

Ako ne uspije prvi javni natjecCaj odredit ¢e se i objaviti
novi natjecaj.

Drugi javni natjecaj objavljuje se na isti nacin kao i prvi,
s tim da se u objavi naznaCuje da je to drugi natjecaj.
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Drugi javni natjecaj moZe se odrzati ako ucestvuju dva
natjecatelja.

Javni natjeCaj iz stavka 1. i 5. ovog Clanka smatra se
neuspjehm ako za poslovm prostor poslije tre¢eg poziva
nije ponudena zakupnina veéa od pocetne.

Ukoliko tre¢i put na javni natjeCaj pristupi samo Jedan
natjecatelj Komisija ¢e mu dodijeliti poslovni prostor po
cileni 1 m’ koja ne moZe biti niza od cijene objavliene u

. aktu o raspisivanju javnog natjeCaja.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj na samom natjecaju ili
u kasnijem razdoblju odustane od sklapanja Ugovora o
zakupu ili u razdoblju od pet mijeseci od dana sklapanja
ugovora raskine ugovor o zakupu taj natjecatelj nema
‘pravo na povrat uplaéene jamcevine, a natjeCaj za pred—
metni prostor se ponavlja

Clanak 10.
Ukoliko -na natjleéaju' za poslovni prostor za koji veé

postoji sklopljen ugovor 0 zakupu u smislu ¢lanka 35. Za-
kona o zakupu poslovnog prostora, uspije drugi natjecatelj,

dosada$nji zakupnik duZan je u roku od 30 dana predati

poslovni prostor u posjed zakupodavcu.

U slucaju- iz prethodnog' stavka ovog Clanka na zahtjev
dosadasnjeg zakupnika zakupodavac c¢e isplatiti uloZena
sredstva u uredenje poslovnog prostora iz naknade koju je
na javnom natjeaju uplatio novi zakupnik. -

Zakupodavac ¢e predati poslovni prostor u posjed no-
vom zakupniku u roku od 15 dana od dana kada zakupoda-
vac dode u posjed prostora od ranijeg zakupnika bilo do-
brovoljmm ili sudskim putem

Clanak 11.

O postupku javnog natjeCaja Vodi se zapisnik u koji se.

unose podaci o poslovnom prostoru, pocetnoj cijeni zakup-
nine, sudionicima natjecaja, podnesenim ponudama, po-
stignutoj visini zakupnine i zakupniku.

Komisija donosi odluku o davanju poslovnog prostora u
zakup koja poseblce sadrzi:

— rok u kojem: je najpovoljniji natjecatelj duzan Zapo-
Ceti s obavljanjem predv1dene djelatnosti u prostoru,
— rok od kojeg ¢e najpovoljniji natjecatelj, odnosno
. budu01 zakupnik b1t1 duzan otpoceti s placanjem zakup-
nine.

U znak prihvac¢anja odluke Komisije u smislu pretho-
dnog stavka,  najpovoljniji natjecatelj i svi prisutni- natjeca-
telji potpisuju zapisnik o radu Komisije i time se postupak
za provedbu javnog natjeCaja smatra okoncanim.

Clanak 12.

Nakon odrzanog javnog natjeCaja zainteresiranim natje-
cateljima -na njihov zahtjev urucit ¢e se preslika Zapisnika o
javnom natjecaju i Odluka o davanju poslovnog prostora u
zakup s uputama o pravu prigovora.

Ukoliko natjecatelj ne potpise Zap1sn1k iz ¢lanka 12.

ove Odluke i smatra da je poslovni prostor dodijelien u .

zakup fizickoj ili pravnoj osobi. koja ne ispunjava uvjete ili
ako smatra da postupak javnog natjecaja nije pravilno pro-
veden ima pravo -u roku od 8 dana od dana provedenog
natjecaja uloziti prigovor Komisiji koja je po istom ‘duzna
donijeti odluku u roku od 8 daha od dana pnmltka pngo—
vora.
Odluka po prigovoru mora b1t1 obrazlozena iu plsme—
nom otpravku dostavljena podnositelju prigovora.

Clanak 13.

.....

pnhvacene vratit ¢e im se nakon Zavrsetka javnog natje-
éaja a najkasnije u roku od osam dana, dok se poloiena
Jamcevma osobe Cija je ponuda prlhvacena zadrzava 1 ura-
cunava u zakupninu.

U slucaju kad visina poloZene jamcevine iz koje se
podmiruje zakupnina, prelazi peteromjeseCni iznos zakup—
nine, razlika ‘sredstava moZe se vratiti zakupniku na n]egov
pismeni zahtjev. :

1. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE .
Clanak 14:

Danom podetka primjene ove Odluke prestaje vaZiti
Uputstvo za provedbu javnog nadmetanja za davanje u
zakup ‘poslovnih prostora donijeto na 81. sjednici Opéin-
skog poglavarstva Opcéine Viskovo.

: Clanak 15.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a Ob_]aVlt
¢e se u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupa-
nije.. - -

Klasa: 080-02/97-01/1 L
Ur. broj: 2170-09-01-1-97-43
Viskovo, 12. rujna 1997.

POVIERENIK VLADE REPUBLIKE HRVATSKE
b Povjerenik :
Vlade Republike Hrvatske
Marinko Host, dipl. oec, v.r.

15.

- Temeljem c¢lanka 29. Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« broj 30/94), Programa mjera za unapre-
denje stanja u prostoru Opcéine Viskovo (»Sluzbene no-
vine« Primorsko-goranske Zupanije broj 29/96), te sukla-
dno. Rjesenju o imenovanju povjerenika Vlade Republike
Hrvatske u Op¢ini Viskovo (»Narodne novine« broj 76/97)
donosi se dana 25. rujna 1997. godine

Odluka
) Regulacuskom planu RZ-8 Viskovo

Clanak 1.
Donogsi se Odluka o: REGULACIJSKOM PLANU

. RZ- 8 VISKOVO, u daljnjem tekstu »Plan«.

Clanak 2.

Sastavm dio ove Odluke je REGULACIJ SKI PLAN
RZ 8 VISKOVO koja sadrzi sliedeée tekstualne i grafitke
priloge:

Tekst Plana:

0.0.-UVOD

1.0 PODRUCIE OBUHVATA PLANA

2.0 - OCJENA MOGUCNOSTI UREDENJA PRO-
STORA '

2.1. - Realnost obveza, ciljeva i stemlca iz plana Sireg
podruqa .
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2.2. Ciljevi programa

2.3. Stanje u prostoru

2.4. Moguénosti razvoja zone

2.5. PredloZeni sadrzaji zone

3.0. PLAN UREDENJA PROSTORA

3.1. Koncepcija, organizacija i oblikovanje prostora

3.2. Modeli organizacije zone i parcele

3.3. Cestovni promet

3.4. Elektroopskrba

3.5. Vodoopskrba i odvodnja

3.6. Telefonija

4.0. ANALIZA IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA
5.0. EKONOMSKA PODLOGA UREDENJA I OPRE-
MANIJA

5.1. Struktura cijene pripreme zemljiSta

5.2. Cijena pripreme zemljiSta prema karakteristi¢cnim obli-
cima parcele

6.0. ODREDBE ZA PROVODENIJE

Graficki prilozi Plana: :

1.0. Izvod iz Prostornog plana Opcine Rijeka 1:25000
2.0. Izvod iz Prostornog plana 1:5000

3.0. Granice podruéja za koje se plan donosi 1:5000

4.0. Prostorno rjesenje:

4.1. Koncepcija prostornog rjeSenja 1:5000

4.2. Plan namjena povr§ina — parcele javnih namjena
1:1000

4.3.. Plan uvjeta uredenja prostora i osnovnih visina 1:1000
5.0. Plan prometne i komunalne infrastrukture:

5.1. Prometna infrastruktura 1:1000

5.1. Elementi idejnog rjeSenja regionalne ceste uz zonu
RZ-8

5.2. Elektroopskrba:

5.2.1. Shema elektroopskrbe §ire zone RZ-8 1:5000

5.2.2. Shema elektroopskrbe zone 1:1000

5.3. Vodoopskrba

5.3.1. Shema postoje¢e vodoopskrbe 1:5000

5.3.2. Shema postojeée oborinske kanalizacije 1:5000
5.3.3. Vodoopskrba zone 1:1000

5.4. Telekomunikacije:

5.4.1. Postoje¢e stanje DTK kanalizacije 1:5000

5.4.2. Postoje¢e stanje TK kanalizacije 1:5000

5.4.3. Planirano stanje DTK kanalizacije 1:5000

5.4.4. Planirano stanje TK kanalizacije 1:5000

5.4.5. Telekomunikacije zone DTK kanalizacije i TK
mreze 1:1000 :

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke, kao i provedbene
odredbe, koje su njen sastavni dio, ovjerene su peCatom i
potpisom povjerenika Vlade Republike Hrvatske za Op-
¢inu Viskovo.

Clanak 4.

Tekstualni dio ove Odluke s provedbenim odredbama
objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama«. Na dan objavljiva-
nja izvjesit ¢ée se graficki prilozi plana na oglasnoj ploci
Opéine Viskovo.

DETALINA NAMJENA POVRSINA
Clanak 5.
Detaljna namjena povrSina je sadrzana u grafickom

prilogu br. 4.2. koji je sastavni dio ovog Plana, te obuhvacda
sliede¢e zone i objekte:

GRANICE ZAHVATA
GRANICE ZONE ZAHVATA
GRANICE RADNE ZONE RZ-8§

ZONE REGULACIJE GRADENJA
ZONE PARCELA RADNE ZONE RZ-8

ZONE PARCELA RADNE ZONE SU DEFINIRANE
KAO JEDINSTVENE POVRSINE BEZ DEFINIRANIH
GRANICA PARCELA, GRANICE PARCELA PRED-
LAZU INVESTITORI TJ. OSOBE S PRAVNIM INTE-
RESOM. PUTEM PROGRAMSKOG RJESENJA ILI
ARHITEKTONSKO URBANISTICKOG RIJESENJA
OVISNO O KARAKTERU PRIJEDLOGA (JEDNA ILI
VISE PARCELA)

ZONE PARCELA STAMBENE ZONE S MOGUC-
NOSCU INTERPOLIRANJA POSLOVNIH SADR-
ZAJA

UNUTAR ZONE PARCELA STAMBENE ZONE S
MOGUCNOSCU INTERPOLIRANJA POSLOVNIH
SADRZAJA

GRANICE PARCELA PREDLAZU INVESTITORU
TJ. OSOBE S PRAVNIM INTERESOM PUTEM PRO-
GRAMSKOG RJESENJA ILI ARHITEKTONSKO-UR-
BANISTICKOG RJESENJA OVISNO O KARAKTERU
PRIJEDLOGA (JEDNA ILI VISE PARCELA)
[ZNIMNO U SLUCAJU UREDENJA VECEG KOM-
PLEKSA STAMBENE NAMIJENE GUSTOCE VECE
OD 100 STANOVNIKA PO HEKTARU, POTREBNO
JE NAPRAVITI URBANISTICKI PROJEKT ZONE ILI
DIJELA ZONE KAO PREDUVIJET ZA NJEGOVU
REALIZACIJU. (Gusto¢a od 100st/ha odgovara broju od
dva stana s prosje¢nim brojem stanara 3.3 na prosje¢noj
parceli veli¢ine 600 m®)

OBAVEZE REALIZACIJE PROGRAMA ZA JAVNE
POTREBE PRI IZRADI PROGRAMSKOG RJESENJA
ILI ARHITEKTONSKO URBANISTICKIH RJESENJA

PARCELE UNUTAR ZONF ZAHVATA DEFINI-
RANE REGULACIJSKIM PLANOM

ZONE VANISKIH PARKIRALISTA
ZONE ZNACAINIH PJESACKIH SMIEROVA

PARCELE PROMETNICA
PARCELE TRAFO STANICE

LOKACIJE DEFINIRANE PLANOM

AUTOBUSI‘\IA STAJALISTA

SEMAFORIZIRANA KRIZANJA

ZONA POSTAVE REKLAMNIH I INFORMATIVNIH
PANOA

REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
Clanak 6.

Uredivanje zemljiSta, od pripreme, izdavanja lokacij-
skih dozvola, odobrenja za gradenja i uredivanja zemljiSta
visit ¢e se sukladno odredbama Zakona o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« broj 30/94), Prostornom planu
Op¢ine Rijeka (»Sluzbene novine« br.8 od 17. 02.86), nje-
gove izmjene i dopune (»Sluzbene novine« broj 12 od 09.
06. 95) i Planu.
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Clanak 7.

Ovim Planom utvrdeni su uvjeti i naCin uredenja pro-
stora. Opéina Viskovo, preko svojih stru¢nih sluzbi i Zupa-
nijski ured za prostorno uredenje, sukladno zakonu pratit
¢e provodenje Plana, te Plan mijenjati i dopunjavati, ako se
za to utvrde razlozi. '

Clanak 8.

Na osnovu ovog Plana ¢e se izdavati Lokacijska do-
zvola kao upravni akt kojim se investitoru zahvata u pro-

storu utvrduju osnovni elementi za uredenje gradevinske:

parcele, te elementi neophodni za izradu dokumentacije za
potrebe izdavanja gradevne dozvole.

Clanak 9.

Nakon usvajanja Plana pristupa se slijede¢oj fazi pri-
prema zemljiSta za izgradnju:
— Izrada izvedbenih projekata prometnicu u zoni zahvata
plana, infrastrukture, te geomehanickih ispitivanja terena.
— Izrada parcelacijskih elaborata za prometnice i objekte
komunalne infrastrukture
— lIzrada elaborata procjene kultura
— Uredenje imovinsko pravnih odnosa s vlasnicima
— Izrada elaborata Idejnih programskih rjeSenja investi-
tora za usvajanje od strane Opdine.

Clanak 10.

- Nakon pripreme zemljiSta pristupa se uredenju komu-
nalnih objekata i uredaja po fazama realizacije reguliranja
uredenja zone.

Clanak 11.

Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se i
" grade prema idejnim rjeSenjima infrastrukture sadrzanim u
regulacijskom Planu, i posebnim uvjetima.

Clanak 12.

Pri etapnoj realizaciji Plana obvezujuce je da:
— svaka etapa mora posjedovati zaokruZenu funkcionalnu
i graditeljsku cjelovitost unutar cjeline buduée radne zone,
kao i definiranje prostornih i funkcionalnih cjelina u
odnosu na postoje¢u obodnu izgradnju,
— minimalne tehnicke cjeline za infrastrukturu i promet-
nice definirane su u tehnickim rjesenjima, te sluze kao
polazna osnova za formiranje etapa.

Tehnolosko funkcioniranje cijeline pogodne za. o re-
dosljedu neovisne, etape realizacije su:

.UVJETI UREDIVANJA 1 KORISTENJA POVRSINA
Clanak 13.

Uvjeti uredenja i koriStenja povrSina koji su sastavni
dio lokacijske dozvole odreduju se temeljem grafiCkih pri-
loga br: 4. 2. i4.3. te tekstualnih odredbi koje sadrze: -
— Oblik i veli¢ina gradevinske parcele
— Namjena gradevine .

— Veli¢ina i povrsina gradevine

— Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli
— Oblikovanje gradevine

— Uredenje parcele

— Nacin i uvjeti prikljucenja, parcele odnosno gradevina na
javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu,
— Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje parcele

Oblik i vehcma gradevmske parcele '
Clanak 14.

Oblik i veliCine zona za definiranje gradevinskih par-
cela odredene su u grafickom prilogu br. 4. 2. i 4. 3.

Oblik i veli¢inu gradevinske parcele predlaze podnosi-
telj zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole :

Namijena gradevine

Na gradevinskoj parceli predvida se izgradnja i urede-
nje prostora za namjene definirane planom namjene povr-
Sina:

Clanak 16.

Unutar njih je interpoliran sastav lokacija razliCitog
karaktera i namjena: '
Funkcionalni dijelovi:
Ulazi _ _
Spojevi ‘parcela na infrastrukturni sustav
Infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene parcele
Javna stepenista.
Prometni sustav:
Javni promet: StajaliSta
Nadstresnice
Informativni punktovi
Kolni promet:
Urbana oprema:.
Informativni i reklamni punktovi
Urbana oprema pjesackih zona
Terase ugostlteljsklh objekata
Skulpture  *
Paviljoni
Fontane

Veli¢ina i povrSina gradevine
Clanak 17.

Planom se na parcelama dozvoljava gradnja samosto-
je¢ih katnih gradevina. PovrSine na kojima je moguée gra-
denje odredene su u grafickom prilogu br. 4.3.

Clanak 18.

Minimalne i maksimalne izgradenosti gradevinske par-
cele definirane su suglasno Prostornom planu opéine Ri-
jeka i provedbenim odredbama ovog Plana te se odreduje u
odnosu na povrSinu parcele, (ako nije izriCito deﬁnirano
drugacije), kako slijedi:

— Minimalna izgradenost gradevinske parcele iznosi 30%
povisine parcele.

— Maksimalna izgradenost parcela je. 50% povrsine par-
cele.

Temeliem ovog plana dozvolieno je mijenjati defini-
rane odnose povrSina pojedinih objekata i povrSina iz
Clanka 11. maksimalno do +/-10% planiranih vrijednosti.

Rekapitulacija poviSine gradevine ili programska iz-
gradenost parcele se u zahtjevu za formiranje parcele treba
prikazati tabelarno:




Petak, 3. listopada 1997.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 1305 - broj 20

VeliCina parcele Moguca izgradenost

Progr. rjeSenje Postotak izgradenosti

XXX XXX

Clanak 19.

Izvan povrSine predvidene za izgradnju ali unutar gra-
devinske parcele dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

— izgradnja prometnica (kolnih i pjesackih),

— izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

— izgradnja montaznih nadstre$nica i pokrova

— izgradnja podzemnih objekata i

— uredenja povrsina (podzidi, terase i si.).

Clanak 20.

PoviSine za razvijanje tlocrta gradevina ovisne su o
dozvoljenim horizontalnim i okomitim gabaritima te tehno-
loskim potrebama.

Clanak 21.

Nivelacijske razine gradevina u zoni vezane su na nive-
lacijsku kotu prometnica definiranih idejnim rjeSenjima
projektiranim kao smjernice unutar plana.

Prilikom detaljne projektne razrade mogucée je od nave-
denih kota odstupiti +/- 1,10 m.

Clanak 22.

Karakteristike gradenja na svakoj parceli su:

Manipulativni prostori unutar koridora kontaktnih dije-
lova parcela koji se moze dovesti u funkciju na osnovu
odredbi Plana na dva nacina:

— nasipanjem terena i zaravnavanjem na razini Planom
definirane nivelacijske kote

— gradenjem pomo¢nih objekata do zaravnavanja na
razini Planom definirane nivelacijske kote.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

Clanak 23.

Gradevinska linija odredena je u grafickom prilogu br.
4.3. kao udaljensot pojedinih dijelova gradevine od javnih i
prometnih povrsina.

Clanak 24.

Udaljenosti povrSina za gradenje od rubova parcele,
maksimalni gabariti, te dozvoljeni razmjestaj masa grade-
vina definirani su odredbama o izgradenosti te minimalnom
udaljcnos$éu od ruba parcele koji iznosi pola visine grade-
vine, te ne manje od 5 m.

Clanak 25.

Sirina zastinih pojasa za javne ceste odredena je na
grafickom prilogu, a ne smije biti manja od 6 m mjereno od
ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne smiju se graditi stam-
bene, stambeno poslovne, pomoéne, gospodarske i po-
slovne gradevine. Unutar tog pojasa moguce je locirati
privremene prodajne prostore, javne parkiraliSne povrSine
s poroznom obradom plohe, reklamne i informativne pa-
noe, te kontrolne punktove i objekte kontrole ulaza.

XXX XX%

Clanak 26.

Maksimalna visina gradevina odredena je etaznoc¢u gra-
devina. Planirana visina gradevina je P+2. Podrumska
etaza moze biti ukopana. :

Oblikovanje gradevine
Clanak 27.

Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti osobi-
tosti Sireg i uzZeg prostornog konteksta smijestaja te morfo-
loske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja Plana.

Clanak 28.

Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikovanje
fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju biti
u skladu s okolnim objektima, krajolikom i na¢inom grade-
nja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloskim zahtje-
vima izvedbe objekata velikih gabarita. Posebnu paznju pri
projektiranju treba posvetiti proporcijskom uskladenju ve-
likih objekata s okruzenjem i aneksima.

Clanak 29.
Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.
Clanak 30.

Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne terase u

. funkciji sadrzaja objekta.

Clanak 31.

Na proceljima gradevine smiju se visiti pojedinaCne in-
tervencije izvan ovih uvjeta. PojedinaCnim intervencijama
se smatraju;: postava reklamnih i informativnih natpisa i
nadstresnica.

Uredenje parcele
Clanak 32.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno,
trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled zone, te da se
ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida u pravilu ne
smije prelaziti 1,5 m. Podzide iznad 1,5 m rjeSavati terasa-
sto.

Sve slobodne povrSine koje nije nuzno betonirati, po-
plociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti.

Clanak 33.

Parkiranje osobnih vozila za osoblje i posjetioce, osigu-
rati unutar gradevinske parcele.

Clanak 34.
Objekti se smiju ogradivati ogradom ovisno o svojim

tehnoloskim zahtjevima i uvjetima zastite. Ograda smije
biti neprozirna maksimalno do visine 100 cm.
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Clanak 35.

Dijelovi parcele koji nisu oznaceni kao povrsine za ra-
zvijanje tlocrta objekata, predvideni su za intérventni Kolni
i pjesacki promet, te parkovne i manje usluzne objekte.

Na njima se ne smiju graditi nikakvi objekti visokograd-
nje.. Dozvoljava se -gradnja (uredenje) kolnih i pjeSackih
povrsina kao i polaganje vodova infrastrukture.

Na njih se smiju postavljati mobilne konstrukcije i manji
montazni objekti.

Lokacijsku dozvolu moguée je za navedena odstupanja
dobiti temeljem idejnog arhitektonskog urbanistickog rje-
Senja i stru¢ne podloge kojom ¢ée se pokazati njihova orga-
nizacija i sadrzaj, te obrazloZiti potreba gradenja izvan
Planom zacrtani gabarita.

Nacin i uvjeti pnkl_lucenja parcele odnosno gradevine na
javno-prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 36.

Mjesto i nacin prikljuCenja gradevinske parcele na ko-

munalne objekte i javni put odredeni su u grafickim prilo-
zima skupine broj 5.

Parklranje vozila mora se rijesiti unutar parcele mini-
malno na osnovu odredbi pravilnika o minimalnim tehnic-
kim uvjetima koje treba ispunjavati gradevine Zeljene nam-
jene.

Clanak 37.

Za komunalne objekte i javnu cestu utvrdit ¢e se za-
sebna Lokacijska dozvola, a posebito:

— glavni ulaz i izlaz u zonu

— prometnice u zoni

— parcela trafo stanice u zoni. .

Mijere zastite okoliSa
Clanak 38.

Zelene povrsine u smislu obveze iznose minimalno 20%
povrsine parcele. To su povrSine parcele pod cvjetnicama i
zatravljénim povrSinama na kojima je moguce saditi nisko i
visoko raslinje. Staze unutar tih povr§ina maksimalne $irine
1 m se ne odbijaju od ukupne povrsine zelenila.

Rekapitulacija povrSina pod zelenilom se u zahtjevu za
formiranje parcele treba prikazati tabelarno:

Veli¢ina Minimalno  Zelenilo u Postotak
parcele  pod zelenilom progr.rieSenju  zelenila
na parceli
XXX XXX~ XXX XX%
Clanak 39.

Pri zagtiti od buke usvajaju se sljede¢i kriteriji:

a)_Vanjska buka

Namjena prostora.

Najvise dopustene razine
vanjske buke Laea u dBA

"DAN NOC
Poslovno-stambena zona ..
s objektima javne namjene
unutar gradskog sredista
zone duz autoputeva i . :
glavnih gradskih prometnica 65 50

b) Unutarnja buka

Najvise dopuétenje 15-min.
razine buke
buke Laea u dBA

Namjena prostorije

DAN NOC
Hoteli
Hotelske sobe A kat. i v1s1h
kategorija:
— od izvora buke u zgradi i
stacioniranih izvora izvan
zgrade .35 . 30
— od nestacioniranih izvora :
buke izvan zgrade 40 : 35

Za grani¢na podrucja zone i prometnica treba voditi
ratuna da maksimalne razine buke tokom no¢i ne smiju biti
vise od 10 dBA od ekvivalentne razine buke da ne dode do
remeéenja sna. Izuzetno, unutar zone mogu se graditi gra-
devine koje ne prouzro¢uju buku veéu od 60 dBA dnevno i
50 dBA nocu, a na osnovu urbanisticko-arhitektonskog
rjeSenja.

" Clanak 40.

Zastita od buke regionalne prometnice::

‘a) Akustic¢ki osjetljive prostore u zoni ne orijentirati
prema izvorima buke.

b) DuZ prometnice postaviti barijeru tako da se dobije
smanjenje buke za 15 do 20 dBA (barijera mora biti viso-
koapsorbiraju¢a). DuZina i visina barijere odreduje se ii
toku projektiranja gradevina ovisno o njihovom polozaju i
namjeni.

Clanak 41.

Za zaStitu od buke cestovnog'pr'ometa, a ukoliko se
osjetljivi akusticki sadrzaji smjestavaju blize od 100 m treba
predvidjeti barijeru koja ¢e reducirati buku za 15 dBA.

Clanak 42:

Zastita stambenih gradevina od buke u radnoj zoni
treba se osigurati na nacin da se kod projektiranja, stam-
bene zgrade tretiraju kao da su u zoni 2 gdje se dozvoljava
najviSa dopustena razina vanjske buke za dan 55 dBA, a za
no¢ 45 dBa. Ostali uvjeti prema zahtjevima iz’ S UJ6.201.

Clanak_43.

" U cilju zastite zraka ne dozvoljava se zagadenje zraka
iznad propisanih mjera (norme SZO, do donoSenja zakona
o zaStiti zraka), a narodito s prometnica, izgradenog pro-
stora i kotlovnice.

Clanak 44.

Za odvoz otpada potrebno je osigurati moguénost pri-
stupa vozila do objekata, a otpad deponirati u zatvorene
posude. -

Clanak 45.

Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno
razvrstavati.

Dragi podaci od znacaja za izgradnju i.uredenje parcele
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Clanak 46.

Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitektonske
barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim oso-
bama.

Clanak 47.

Svi komunalni objekti (protupoZarna spremista, trafo-
stanica, kotlovnica) moraju imati osiguran direktan kolni
pristup.

Prometni sustav spoja industrijske zone RZ-7 s Regio-
nalnom prometnicom se ovim Planom prometno definira te
prestaje vaziti dio PUP-a koji se odnosi na taj spoj te se
primjenjuje regulacijski plan RZ-8.

Clanak 48.

Objekte projektirati u skladu s vazeéim propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 49.

Etape izgradnje moraju se definirati na temelju:

— zadtite postoje¢ih korisnika prostora, od prekom-
jerne buke, zagadenja zraka j tla, te devastacije okoliSa

— formiranju minimalne funkcionalne cjeline.

Clanak 50.

Objekte projektirati u skladu s vazeéim propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 51.

Podrucje zahvata nalazi se u zoni seizmiCnosti od 7+
stupnjeva MCS.

Clanak 52.

Za interpretaciju i pojasnjenje pojedinih tocaka
Odredbi za provodenje mijerodavan je povjerenik Vlade
Republike Hrvatske Opcine Viskovo.

Clanak 53.

U provedbi ovoga Plana primjenjuju provedbene
odredbe iz Odluke o donosenju Plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata.

Clanak 54.
Plan se ¢uva u pismohrani Opéine Viskovo i Zupanij-

skom uredu za prostorno uredenje, stambeno komunalne
poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

Clanak 55.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit
¢e se u sluzbenom glasilu Primorsko-goranske zupanije.

Klasa: 350-01/97-01/1
Ur. broj: 2170-09-01-1-97-34
Viskovo, 25. rujna 1997.

POVJERENIK VLADE REPUBLIKE HRVATSKE

Povjerenik
Vlade Republike Hrvatske
Marinko Host, dipl. oec.v.r,

16.

Na temelju Clanka 17c. Zakona o Vladi Republike
Hrvatske (»Narodne novine« broj 14/91, 8/91, 14/91, 53A/
91, 9/92, 55/92 i 29/94), povjerenik Vlade Republike Hrvat-
ske u Opéini Viskovo donosi

RJESENJE
Y .
imenovanju pomoé¢nika povjerenika

1. Za pomo¢nika povjerenika Vlade Republike Hrvat-
ske u Opéini Viskovo, imenujem BOSKA BILICA, dipl.
ing. grad., za resor komunalija, urbanizma i zastitu covje-
kove okoline.

2. Pomoénik povjerenika duzan je poceti sa obavlja-
njem duZnosti danom 10. rujna 1997. godine.

3. Pomo¢nik povjerenika obnasat ¢e duznost do konsti-
tuiranja novoizabranog predstavnickog tijela.

4. Pomoc¢nik povjerenika odgovara za svoj rad povjere-
niku Vlade Republike Hrvatske u Op¢ini Viskovo.

5. Sredstva za rad pomoc¢nika povjerenika osiguravaju u
proracunu Opdéine Viskovo.

Pripadajuéu pla¢u utvrdit ¢ée povjerenik Vlade Repu-
blike Hrvatske u Opéini Viskovo posebnim rjeSenjem.

6. RjeSenje 0 imenovanju pomoc¢nika povjerenika doni-
jeto dana 29. kolovoza 1997. godine, a objavljeno u »Slu-
Zbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije broj: 17/
97. ukida se

7. Ovo Rjesenje objavit ¢e se u sluzbenom glasilu Pri-
morsko-goranske Zupanije.

Klasa: 080-02/97-01/1
Ur. broj: 2170-09-01-97-35
Viskovo, 10. rujna 1997.
POVJERENIK VLADE REPUBLIKE HRVATSKE
Povjerenik

Vlade Republike Hrvatske
Marinko Host, dipl. oec. v.r.

u




